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Styrelsen for Brf Blahajen far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen, som é&r en &kta bostadsréttsforening, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt 1
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens byggnad och léigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Hajen 10, bebyggdes 1965. Foreningen registrerades 1963-12-19 och den
ekonomiska planen registrerades 1966-11-30. Fastigheten &r beldgen pa Albacksgatan 32-36 och
Thulegatan 26-32 i Sundsvall. P& fastigheten finns tva bostadshus innehallande 114 ldgenheter och 5
lokaler. P4 fastigheten finns 16 parkeringsplatser med carport, 87 parkeringsplatser med motorvérmare, 5
géstparkeringar samt 4 garageplatser for motorcykel.

Lagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kokvra,
8 st 1 rum och kok,
25 st 2 rum och kok,

51 st 3 rum och kok,

10 st 4 rum och kok,

10 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 8 961 kvm enl. taxeringsbevis
Total lokalyta: 517 kvm enl. taxeringsbevis

Foreningens fastighet &r fullvdrdeforsdkrad 1 Lansforsékringar. I forsdkringen ingéar styrelseansvar,
forsakring mot ohyra samt tillaggsforsékring for bostadsréttshavare.

Gemensamma utrymmen
I foreningen finns en dvernattningsldgenhet som kan nyttjas av de boende.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln har under rdkenskapsaret skotts av
Forvaltnings AB Castor. Lokalvérden har utforts av Castor Plus AB.

Registrering for mervirdesskatt
Foreningen ér frivilligt skattskyldig for uthyrning av verksamhetslokaler. Momsregistreringen innebér att
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foreningen debiterar moms pé de lokalhyresgéster som bedriver momspliktig verksamhet. Féreningen far
sedan gora avdrag for hela momsen pa &tgidrder som gors i dessa lokaler. Darutover far foreningen gora
avdrag utifran en framridknad %-sats pd atgéirder och driftskostnader som beror hela fastigheten.

Fastighetens tekniska status

Bostadsréttsforeningen har en underhéllsplan som visar fastighetens planerade underhéllsbehov de
kommande aren. Planen baseras pa frimst pa fastighetens skick och éterstaende livsldngd men dven pa
styrelsens och medlemmarnas dnskemal.

Utforda underhillsitgirder Ar
Laddstolpar for hybrid/elbilar 2021
Kristallisering av golv i trapphusen 2020
Installerat virmepumpar och ny kulvert 2020
Omlaggning av yttertaken 2020
Renovering av fyra hissar 2018/2019
Atgiirder i virmesystemet (spolning, installation filter) 2018/2019
Byte belysning i en del trapphus 2018/2019
OVK-besiktning och energideklaration 2017/2018
Nya vaningregister och bokningssystem till tvéttstugor 2017/2018
Vattensékring av diskbankar 2015/2016
Ombyggnad undercentral samt injustering av virme 2015/2016
Stamrenovering av koks- och we-stammar i 3:or, 4:0r och 5:or 2015/2016
Ombyggnad av ventilation i tvattstugor och lokaler 2013/2014 samt 2015
Installation av ventilation i krypgrund 201272013
Renovering av golv i trapphus 2012/2013
Byte ldgenhetsdorrar samt ny trapphusbelysning 2011/2012
Kollektivt bredband och tv 2011
Ombyggnad av ventilation 2009
Overtagande av elmitare och vergéng till gemensam elmitning 2006
Byggt gardshus 2006
Badrumsrenovering samt stambyte i badrum 1996

Byte fonster 1991
Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299), d v s foreningen ar en dkta
bostadsréttsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ér 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus. Fastighetsskatt for lokaler utgar med en procent av
taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningen har sitt site i Sundsvall.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Det har héllits extrastimma angdende att bygga ut balkongerna, beslutet blev ja till att gora en utredning.
Foreningen har installerat 7 st laddstolpar.

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pa kort tid givit stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi har
beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka forenigens framtida utveckling och/eller risker
som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedomer att pdverkan pa foreningen ar
begrinsad.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter i féreningen uppléatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 159 st och vid rakenskapsarets slut 152 st.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2021-06-17 haft foljande sammanséttning:
Vald till ordinarie
stimma for bokslutsér

Ordinarie Anders Wilhelmsson Ordférande 2022
Gunilla Nordvall Sekreterare 2021
Mats Ohgren Vice ordforande 2021
Lena Johansson Ledamot 2022
Suppleanter Therese Engstrom 2022
Birgitta Urban 2022
Valberedning Bernt Jonsson

Anders Nilsson
Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Styrelsen har under rdkenskapséret haft 7 protokollférda sammantréden.

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-02-07.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2018/19 2017/18

(18 man)

Nettoomséttning 5847 5847 8 908 5909
Resultat efter finansiella poster 452 -1 406 -168 8
Soliditet (%) 12,1 9,3 20,2 20,7
Arsavgift bostdder per kvm BOA 562 562 562 562
Viarmekostnad per kvm totalyta 79 115 105 117
Vattenkostnad per kvm totalyta 37 40 40 37
Elkostnad per kvm totalyta 46 46 58 59
Fastighetslan per kvm totalyta 1 540 1610 1184 1274
Skuldrinta (%) 1,1 1,3 1,5 1,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

(12)

2016/17

5877
574
19,9
562
114
39

59
1326
2,2

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader &ndrats jamfort med

hur detta har behandlats tidigare ar och péverkar ddrmed jimférbarheten mellan innevarande och f g

ar.

De kostnader dér periodiseringen har &ndrats dr fjarrvdrme, el, vatten, renhéllning och revisionsarvode.
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till fond for
yttre underhall enligt
stadgar

Extra avséttning till fond
for yttre underhall
lansprékstagande av
foregéende ars resultat
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
881 805 1230 2270762
261 000

139 000

-1 807 000

881 805 1230 863 762

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhéll
extra avsittning till fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning Gverfores

Balanserat

resultat

163

-261 000

-139 000

1 807 000

-1406 319

844

844
451 873
452 717

261 000
400 000
-374 000
165 717
452 717

Arets

resultat

-1406 319

1406319
451 873
451 873

4(12)
Totalt
1747 641
0
0
0
0
451 873
2199 514

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

5 846 586
5 846 586

-4 235 294
-355 868
-91 339

-531 819

-5214 320
632 266

-180 393
-180 393
451 873
451 873

451 873

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

5847357
5 847 357

-6 041 232
-390 446
-95 456

-554 268

-7 081 402
-1234 045

-172 274
-172 274
-1 406 319
-1 406 319

-1 406 319
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

15546 712
15 546 712

15 546 712

2000
28 894
382712
413 606

2154934
2154934
2568 540

18 115 252

6 (12)

2020-12-31

16 078 531
16 078 531

16 078 531

12 456
16 977
377033
406 466

2332625
2332 625
2739 091

18 817 622
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

883 035
863 762
1746 797

844

451 873
452 717
2199 514

8247 500
8247500

6 348 040
441 936
15 738

8 890

853 634
7 668 238

18 115 252

7(12)

2020-12-31

883 035
2270762
3153797

163
-1 406 319
-1 406 156
1747 641

14 595 540
14 595 540

533 888
911 656
16 255

0

1012 642
2 474 441

18 817 622



Brf Blahajen

Org.nr 789200-0931

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

451 873
531 819

983 692

-7 140

-620 355
356 197

-533 888
-533 888

-177 691

2332625
2154934

8(12)

2020-01-01
-2020-12-31

-1406 319
554268

-852 051
-28 730

629 772
-251 009

-4 294 317
-4 294 317

3965167
3965 167
-580 159

2912785
2 332 626
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

12021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa aterkommande kostnader &ndrats jamfort med
hur detta har behandlats tidigare ar och péverkar ddrmed jaimférbarheten mellan innevarande och f g ar.
De kostnader dér periodiseringen har dndrats dr fjarrvirme, el, vatten, renhallning och revisionsarvode.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 10-50 ar
Inventarier 5 ér

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintékter hdnforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller dkta
bostadsréattsforeningar.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgér till 1 094 381 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing fréan balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beléning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter (9398 kvm).

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdantekostnad exklusive réntebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.
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Not 2 Nettoomsittning

Avgift bostadsritt

Arsavgifter lokaler

Hyresintdkter lokaler

Hyror parkeringar

Gemensambhetsel

Overlatelse- och Pantsittningsavgift
Ovriga intikter

Erséttning 6vrigt

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskdtsel och stédd
Uppvéarmningskostnad
Rengorning och ventilation, brandskydd
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoréjning, sandning, sopning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsékring fastighet
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni
Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvoden 6vriga tjanster
Lagstadgade arbetsgivaravgifte

2021

5037672
47 028
253 056
124 900
313 667
26 311
33372

10 580

5 846 586

2021

701 468
374 071
425 065
751773
0

351 987
440 702
341 858
224 419
19 938
124 262
290 895
188 856
4235294

2021

70 950

3000
17 389
91 339

10 (12)

2020

5037672
47 028
253 026
123 430
319771
25 066
41 364

0

5 847 357

2020

727322
1973 559
435084

1 080 647
1542
371 602
432 555
289 466
99 032
36 650
118 355
289 983
185436
6 041 233

2020

70 950

3000
21506
95 456
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Nyinvestering

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Checkrikningskonto

2021-12-31

29 577 656
0

875 000
30 452 656

-14 374 125
-531 819
-14 905 944
15 546 712
64 323 000

22 730 000
87 053 000

2021-12-31

15 707 400
15707 400

2021-12-31

2154 934
2154934

11(12)

2020-12-31

25283339
4294317
875 000
30 452 656

-13 819 857
-554 268
-14 374 125
16 078 531
64 323 000

22 730 000
87 053 000

2020-12-31

15 707 400
15707 400

2020-12-31

2332625
2 332 625
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek

Nordea

Nordea

Nordea

Nordea
Léansforsakringar bank

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

1,60

0,85

1,25

1,04

0,96

0,97

2,03

Datum for
rinteindring
2022-01-07
2022-02-01
2023-12-20
2023-03-15
2022-05-18
2023-06-21
2022-09-30

12 (12)

Lanebelopp
2021-12-31
420 600

1 379 440
620 000
3402 500

2 088 000

4 545 000

2 140 000
14 595 540

6 348 040

Foreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristiga, men

foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Langfristiga skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen uppgér till 11 926 100 kr.

Nista ars amortering 533 888 kr.

Not 9 Ovriga skulder

Sundsvall den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Anders Wilhelmsson

Mats Ohgren

Gunilla Nordvall

Lena Johansson

2021-12-31

8 890
8 890

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2020-12-31
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Blahajen, org.nr 789200-0931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Blahajen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Blahajen for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor

3av3

«/ Signerat 2022-05-10 19:32:16 UTC Oneflow ID 3039845 Sida3/4



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-10 19:32:16 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FATIH OZCELIK Datum

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post

«/ Signerat 2022-05-10 19:32:16 UTC Oneflow ID 3039845 Sida 4/4



		2022-05-07T06:09:25+0000
	Visma Solutions Oy 5227a84b32f0e89a7f1994113bb4f8fb1368c547


		2022-05-09T12:54:21+0000
	Visma Solutions Oy e47bbed3fd70353afb5ccd208794a641f42452ad


		2022-05-09T14:18:49+0000
	Visma Solutions Oy ff7b57e6cfcf7ac17a0183c8087f8973a49d75bf


		2022-05-09T18:13:21+0000
	Visma Solutions Oy cac596a7334686083a5145927d36cb51089a6d6b


		2022-05-10T19:32:48+0000
	Visma Solutions Oy dea7ad28b65e2bf7411f377b24d13fecb563ed1d




